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TEMA DE PROIECTARE FAZA SF

1. Informatii generale

1.1. Denumirea obiectivului de investitii

“SEDIU REPREZENTANTA RAR HUNEDOARA"

1.2. Ordonator principal de credite/investitor

Registrul Auto Roman - R.A.

Bucuresti, Sector 1, Calea Grivitei, nr. 319 A

1.3. Ordonator de credite (secundar, tertiar)
- nu este cazul

1.4. Beneficiarul investitiei

Registrul Auto Roman - R.A.

1.5. Elaboratorul temei de proiectare pentru faza Studiu de fezabilitate

R.A.R. - R.A.

Prezenta tema de proiectare in urma elaborarii documentatiei “Studiul de
Fezabilitate” piese scrise si piese desenate pentru toate specialitatile, va evolua
in Tema de Proiectare pentru faza DTAC si PTh + DE prin completarile aduse de
elaboratorul documentatiei in urma dicutiei cu beneficiarul ( entitatile din cadrul
R.A.R. — R.A. care utilizeazd reprezentanta ) si in mod inerent si ca urmare a
evolutiei procesului de proiectare.

2. Date de identificare a obiectivului de investitii

Obiectivul vizat se afld pe amplasamentul situat in Localitatea Hunedoara, $Sos.
Hunedoara — Santuhalm, Nr. 2F, Jud. Hunedoara sau identificat prin Extras de
Carte Funciara nr. 76367 Hunedoara nr. Cadastral 76367, Extras de Plan
Cadastral de Carte Funciard pentru imobil cu IE 76367/UAT Hunedoara.



2.1. Informatii privind regimul juridic, economic si tehnic al terenului
si/sau al constructiei existente, documentatie cadastrala

in urma obtinerii Certificatului de Urbanism Nr. 323 / 19.12.2024, se certifica
urmatoarele:

Regim Juridic:

Imobil situat in intravilanul localit3tii, proprietate privata ce apartine mun.
Hunedoara.

Existd contractul de concesiune nr. 6/22.11.2023 ( nr. RAR 335/05.12.2023), si
act aditional Nr. 1 (nr. 439/29.04.2025) intre Registrul Auto Romén - R.A. in
calitate de concesionar si municipiul Hunedoara, in calitate de concedent, pe o
durata de 49 de ani.

Imobilul nu este inclus in listele monumentelor istorice si/sau ale naturii ori in
zona de protectie a acestora.

Regim Economic:
Folosinta actuala a imobilului ( teren ): curti constructii.

Destinatia stabilita prin Planul Urbanistic General si Regulamentul Local de
Urbanism - zona industriala si depozite.

Regelementari fiscale conform H.C.L. nr. 541/2023, privind stabilirea impozitelor
si taxelor locale pe anul 2024.

Regimul Tehnic:
Steren: 10.517 mp

Conform Planului Urbanistic General si Regulamentul Local de Urbanism aprobat
prin H.C.L. nr. 91/1999 si prelungit prin HCL nr. 465/2023, imobilul este situat in
UTR 10, zona industriald si functiuni complementare ( pretari servicii).

- Utilizari permise: utilitati productive industriale, depozite, prestari servicii.

- Utilizari interzise: unitdti care prezinta pericol tehnologic sau a caror
poluare depaseste limitele parcelei.

- Amplasarea spre D] a activitatilor care, prin natura lor au un aspect
dezagreabil ( depozite de deseuri, combustibili solizi etc.) Astfel de unitati
vor fi retrase de la circulatiile principale si vor fi mascate prin perdele de
protectie de vegetatie Tnalta si medie.

Obligatii / constréngeri de natura urbanisticd ce vor fi avute in vedere la
proiectarea investitiei:

Regimul de aliniere a terenurilor si constructiilor fata de drumurile publice
adiacente: conform art. 18 si art. 24 din Regulamentul General de Urbanism
aprobat prin HGR nr. 525/1996, republicat, cu modificarile si completarile
ulterioare, respectiv distantele minime de amplasare a constructiilor noi /
extindere fatd de limitele de proprietate vor fi conform codului civil: 2,0m pentru
ferestre la vedere, 1,0m pentru lucrari neparalele cu linia de hotar si 60 cm
pentru pereti fara ferestre de vedere. Orice derogare de la aceste distante se



face cu acordul vecinilor autentificat notarial. Amplasarea fata de limitele laterale
si posterioare ale parcelei impune o distanta minima de H/2, dar nu mai putin de
4,0m fatd de limita parcelei, conform Regulament Local de Urbanism aprobat.

Flemente privind volumetria si/sau aspectul general al cladirilor in raport cu
imobilele invecinate: conform aer. 35 din Regulamentul General de Urbanism
aprobat prin HGR nr. 525/1996, republicat, cu modificarile si completarile
ulterioare.

inditimea maxim8 admis3 pentru constructiile noi si caracteristicile volumetrice
ale acestora, numar niveluri, dimensiuni reale: conform art. 31 din Regulamentul
General de Urbanism aprobat prin HGR nr. 525/1996, republicat, cu modificarile
si completarile ulterioare.

Indici maximi propusi:
POT 50%
CUT 1,5

Echiparea cu utilitati: conform art. 27,28,29 din Regulamentul General de
Urbanism aprobat prin HGR nr. 525/1996, republicat, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii.

Accese carosabile.

- Rampele de acces auto nu trebuie sd aduca modificari la nivelul
trotuarelor stradale.

Accese pietonale.
- Este obligatorie asigurarea acceselor pietonale la cladiri
Reguli cu privire la echiparea tehnico - edilitara

- Lucrérile de echipare cu retele tehnico - edilitare a constructiilor se vor
face cu avizul detinatorilor de utilitati.

- Este obligatorie bransarea la reteaua de alimentare cu apa a tuturor
constructiilor.

- Este obligatorie bransarea constructiilor la reteaua de ape uzate pentru
evacuarea apelor uzate. Se vor respecta normativele privind protectia
mediului.

- Instalatiile electrice / telefonie trebuie sa permita racordul subteran la
retelele stradale. Punctele de racord vor fi concepute in asa fel incat sa nu
aduca prejudicii aspectului arhitectural al constructiei sau zonei
fnconjuratoare.

- Retelele de alimentare cu gaze si racordul la acestea se va realiza in
conformitate cu conditiile impuse de catre distribuitorul local de gaz prin
avizul de specialitate dat cu ocazia autorizarii constructiei. Firidele de
bransare vor fi amplasate in asa fel incat sa nu aduca prejudicii aspectului
arhitectural al constructiilor si imprejurimilor.



2.2. Particularititi ale amplasamentului/amplasamentelor
propus/propuse pentru realizarea obiectivului de investitii, dupa caz:

a) descrierea succintd a amplasamentului/amplasamentelor propus/propuse
(localizare, suprafata terenului, dimensiuni in plan);

Pe terenul vizat in suprafatd de 10.517 mp, avand categoria de folosinta curti /
constructii potrivit extras C.F. 76367, exista o platformd betonata / pietruita.
Elaboratorul Studiului de Fezabilitate trebuie sa stabilieasca cu exactitate acest
aspect. Suprafata sa este plana iar forma conturului este aproximativ un
patrulater regulat, reprezentat de un dreptunghi cu latura mare de circa 165.63
m si latura micad de 63.56 m.

In proximitatea unei laturi exista un drum ( posibil beton ) care asigura in trecut
accesul prin diferitele zone ale platformei industriale.

b) relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cai de acces posibile;

Pe una dintre laturile lungi se invecineaza cu Bulevardul Traian ( DJ 687 $Soseaua
Hunedoara - Séntuhalm ), terenul este situat in incinta Parcului Industrial
Hunedoara.

Accesul preconizat se va face dintr-un drum secundar cu iesire in Bulevardul
Traian. Autorit3tile locale au in vedere construirea unui sens giratoriu in dreptul
acestei intersectii sau in proximitatea sa. Pana la implementarea acestui sens
giratoriu de ctre autorit3ti, trebuie propusa o solutie fezabild de acces fara a
tine cont de acest fapt. Pentru detalii se poate consulta plansa anexa cu planul
de situatie propus. Daca se propun solutii mai bune / sustinute cu argumente
acestea se implementeaza cu acordul beneficiarului.

c) surse de poluare existente in zona;
La momentul redactarii nu sunt cunoscute asemenea surse.
d) particularitati de relief;

Terenul este aproximativ plat fard diferente mari de nivel. Cu toate acestea un
plan topo care sa contina cote de nivel inclusiv fata de zona de acces sau
parcelele adiacente se considera necesar sa fie elaborat.

e) nivel de echipare tehnico-edilitard al zonei si posibilitati de asigurare a
utilitatilor;

Conform ® Informatii Generale Privind Obiectul Concesiunii” si a dipunerilor din
Regulamentul de Urbanism al PIHD, terenul are in apropierea sa utilitati:

- retea de alimentare cu gaz de presiune redusa 2 bari, debit 400 mc/h,

- retea fibra optica telecomunicatii

- retea centralizatd apa si canal, reteaua de apa asigura un debit de 10I/s
cu o presiune de serviciu pentru cladiri cu regim de inaltime P+1.

- retea energie electrica reprezentatd de doud firide ( 150 Kw/firida )



Potrivit informarii din partea PIHD ( din cadrul Informatii generale Privind
Obiectul Concesiunii ), retelele au posibilitate de racordare la parcela, distanta
maxima 5 — 15m fata de parcela.

Nota:

Este necesara verificarea exitentei retelelor si relevarea punctelor pentru
viitoarele racorduri de catre elaboratorul documnentatiei S.F.

f) existenta unor eventuale retele edilitare in amplasament care ar necesita
relocare/protejare, in masura in care pot fi identificate;

Pe amplasamentul la data redactarii acestei teme de proiectare nu se cunoaste
dacs pe amplasament sunt retele edilitare. In cazul in care exist retele edilitare
mai vechi sau unele de care platforma industriala se foloseste, acest aspect
devine critic din punct de vedere costuri relocare ale acestora etc. Daca nu exita
planuri ar fi nevoie cel putin de o asigurare in scris din partea adiminstratorului
Parcului industrial ca aceste retele nu se afla in incinta terenului. Exita
momentan doar o notificare in care se spune ca nu se cunoaste de existenta
unor asemenea retele. Prin urmare in lipsa unor detalii suplimentare elaboratorul
documentatiei S.F. pe parcursul elaborarii acesteia, trebuie sa verifice
suplimentar acest aspect.

g) posibile obligatii de servitute;

Ne este cazul din datele disponibile la momentul redactarii acestei teme de
proiectare.

h) condition&ri constructive determinate de starea tehnica si de sistemul
constructiv al unor constructii existente in amplasament, asupra carora se vor
face lucréri de interventii, dupa caz;

Pe teren conform fotografii exista o platforma cu o suprafata de pietris / beton.
Ramane de verificat si de stabilit eventualele conditionari constructive la
inceputul elaborarii documenatatiei S.F. prin inspectie vizuala si in momentul
efectuarii studiului geotehnic necesar pentru solutia de fundare a cladirii ce
urmeaza sa fie edificata in final.

i) reglementdri urbanistice aplicabile zonei conform documentatiilor de urbanism
aprobate - plan urbanistic general/plan urbanistic zonal si regulamentul local de
urbanism aferent;

Se consulta in acest sens Certificatul de Urbanims obtinut si in termen de
valabilitate.

j) existenta de monumente istorice/de arhitectura sau situri arheologice pe
amplasament sau in zona imediat nvecinatd; existenta conditiondrilor specifice
in cazul existentei unor zone protejate sau de protectie.



Pana la momentul redactdrii nu sunt cunoscute existenta unor situri arheologice
pe amplasament. Daca acestea vor fi identificate in urma lucrdrilor de pe santier
autoritatile competente vor fi contactate.

2.3. Descrierea succinti a obiectivului de investitii propus din punct de
vedere tehnic si functional:

a) destinatie si functiuni;

Investitia avutd in vedere este compusa din dintr-un obiectiv, spatiile adiacente
acestuia si echipamentele / instalatiile exterioare aferente acestuia.

OBIECTIVUL este compus din:

Constructie Sediu Reprezentanta R.A.R. HUNEDOARA

Cabind poartd, imprejmuire incinta, porti auto cu bariere si porti pietonale
Sistematizare verticala, amenajari exterioare

Totem publicitar R.A.R.

Rezervor de apa pentru instalatia de stins incendii ( de verificat daca
Parcul Industrial asigura presiune pt instalatie Hidranti exteriori / interiori
raspunsul s3 fie in scris, din informatiile disponibile in prezent nu asigurd),
Statie epurare ape menajere pentru intreaga incinta.

Statie panouri fotovoltaice

Zona depozitare gunoaie mascata in containere si vegetatie.

Instalatii dedicate pentru irigarea spatiilor verzi din incinta reprezentantei.
Put de ap3 pentru alimentarea instalatiilor destinate irigarii.
Transformator ( dimensionat conform consum general anticipat )
Generator ( dimensionat conform consum general anticipat )

Statie Epurare ( daca se dovedeste necesar )

Platform3 care s8 suporte trafic auto ( beton, asflat,etc, in functie de
solutia tehnica aleasa )

Daca alte elemente constructive se dovedesc necesare pe parcurs, acestea
vor completa actuala tema de proiectare care va sta in final la baza
documentatiei DTAC si Proiect Tehnic.



OBIECTIV: SEDIU REPREZENTANTA R.A.R. HUNEDOARA

Deoarece se doreste mentinerea unei unitati vizuale si functionale pentru
reprezentantele noi realizate pentru R.A.R. - R.A. , clddirea avuta in
vedere reprezintd o transpunere a Proiectului Tip pentru o reprezentantd
cu doua linii utilizat de Registrul Auto Roman - R.A. Din acest motiv
organizarea generala a spatiilor si fluxurile / circulatiile sunt similare ( vezi
planse anexa ). Fata de varianta initiald ( proiect tip ) cu structura din
metal, pentru aceasta, in urma directiei abordate cu ocazia ultimelor doua
cladiri de reprezentante (una realizatd alta in curs de edificare), se are in
vedere o structura din elemente prefabricate de beton. Cu toate acestea
una dintre solutiile studiate ( minim doua solutii conform HG 907 / 2016 )
in cadrul documentatiei Studiu de Fezabilitate poate sa fie si cu structura
pe varianta din metal. Varianta optima din punct de vedere tehnico -
economic urmand sa fie decisa in urma concluziilor obtinute de
proiectantul desemnat sa elaboreze documentatia mai sus mentionata. Ca
o concluzie nici varianta pe metal nu este exclusd daca se dovedeste
superioara in acest caz.

Cladirea se inscrie intr-un singur volum cu regim de P+1 in zona de birouri
si parter inalt in zona halei pentru verificari unde sunt prevazute doua linii
de inspectii auto cu echipamentul tehnic aferent.

Amprenta la sol se inscrie intr-un dreptunghi cu laturile de aproximativ
22,43 mx 38,70 m

In3itimea la atic va fi de maxim 9,75 m ( eventuala balustrada de pe atic/
acoperis si cota la care ajunge scara de tip pisica agatata pe una dintre
fatade se admit peste aceastd cotd )

Suprafata construitd de cca 870 mp iar cea desfasurata de cca 1245 mp
Aria utila: cca 1100 mp

Nota: se vor studia plansele anexa in privinta compartimentarilor si a
echipamentelor.

Solutia constructiva

Arhitectura

Inchideri perimetrale

inchiderile perimetrale se vor realiza din panouri sandwich de 100 mm
grosime. ( sau mai groase daca din calcul se dovedeste necesara
majorarea pentru ca ca sa corespunda reglementarilor in vigoare ) Soclul
se va realiza din beton prefabricat cu o naltime de 50 cm peste cota
terenului natural ( adiacent ).

Invelitoare

solutia pentru invelitoare reliefatd dintr-un strat suport de tabla zincata cu
cute Tnalte dispus peste grinzi. Peste acesta se dispune un strat de vata
minerald rigidd de 20 cm grosime ( grosimea minima sa fie verificata prin
calcul de specialitate ) si 0 membrana din material hidroizolator. Daca



este posibil, aticul dispus perimetral pe zona de nvelitoare trebuie sa fie
la o Tnaltime de 90 cm fata de zona de invelitoare cea mai “inaltd”. Daca
nu este posibil si Tn8ltimea este mai mica de 90 cm, sa fie dispusd o mana
curenta care s asigure aceasta indltime de siguranta.

Compartimentarile

- compartimentérile sunt realizate din cardmida sau BCA cu o grosime de
25 ¢cm pentru separarea spatiilor tehnice. Pentru compartimentarile din
zonele de servicii / sociale / birouri si delimitarea acestora de zona de hala
se vor realiza pereti din gips-carton. Acestia vor respecta cerintele din
Scenariul de Securitate la Incendiu, (rezistente la foc incadrate intre 30
de minute si 180 de minute, etc.) O exceptie este reprezentata de
compartimentarea din interiorul cabinelor de la toalete unde sunt dispuse
panouri separatoare din HPL.

Tamplarii exterioare

- tdmplariile exterioare vor fi montate in precadre metalice. Un element
important din cadrul acestora este reprezentat de peretii cortina din
profile metalice de aluminiu si geam termoizolant stratificat, total reflexiv.
Acestea trebuie s asigure o buna izolare termica si fonicd. Tamplariile din
zona de birouri, implicit si Peretele Cortind sa respecte standardele nZEB
pentru acest tip de functiune ( birouri ).

- usile metalice vor fi cu barierd termica vopsite electrostatic. Cele aflate pe
cdile de evacuare vor fi prevazute cu bara antipanica la interior si buton la
exterior. Cele care prin deschidere dau catre circulatii pietonale vor fi
prevdzute cu suprafatd vitratd incat sa se poata observa daca o persoana
se afld in dreptul acestora in momentul deschiderii.

- o categorie specifica reprezentantelor R.A.R. - R.A. datorita activitatii sale
specifice este reprezentata de usile sectionale. Este necesara o usd cu
dimensiunea de 500cm x 350 ¢cm ( latime x Tnaltime ) la spatiul C.A.V.R. si
patru usi cu dimensiuni de 360cm x 450 cm ( latime x inaltime ) pentru
zona de “hala RAR".

- ferestrele vor fi realizate din profile de aluminiu cu geam termopan din
sticld securizata, cu filtru UV.

Tamplarii interioare

- Sunt prevazute usi metalice cu rezistenta la foc de 90 minute, respectiv
30 de minute in functie de locul de amplasare, ferestre interioare cu
rezistenta la foc de 90 de minute, usi interioare din lemn, aluminiu si
panouri vitrate cu structura de aluminiu.



Finisaje

- vopsea epoxidica ( finisaj aditiv de quart) la pardoseala halei auto.

- gresie portelanata de calitate superioara format minim 30cmx60cm

- covor PVC de trafic intens la pardoselile din zonele administrative

- placaj de faianta de calitate superioara, format minim 30cmx60cm

- vopsitorii pentru toti peretii interiori din gips-carton si structurile aparente
din beton prefabricat.

- vopsitorii epoxidice pentru canalele de inspectie tehnica

- plafoane casetate 60cm x 60cm la spatiile administrative. Perimetral se
utilizeaz& plafon din placi de gipscarton in zonele unde nu intra module
intregi de 60cm x 60 cm.

Structura de rezistenta

- Infrastructura in varianta optim3 rezultatd din calcule in urma efectuarii in
prealabil a Studiului Geotehnic si in functie de varianta aleasa pentru
suprastructura ( stalpi beton prefabricati si grinzi din beton precomprimat
/ sau structura metalica ) Planseul dispus in zona P+1 peste nivelul parter
aferent zonei de birouri se va executa din fasii din beton precomprimate
cu suprabetonare monolitica sau tabla cutata cu suprabetonare ( in functie
de varianta aleasd, beton vs metal ). Daca din motive tehnice /
finanaciare solutia optima poate sa fie reprezentata si de alte variante
constructive, elaboratorul documentatiei poate sa propuna asa ceva in
variantele studiate Th cadrul documentatiei Studiu de Fezabilitate.

- Din punct de vedere structural grinzile sa asigure o deschiderea libera fara
puncte de sprijin intermediare ( stalpi ) in zona de verificari tehnice. Cele
doua scari dispuse pentru circulatia verticala sunt realizate din beton
armat monolit / prefabricat sau metalice ( solutia optima oferita de
proiectant) . O structurd metalicd secundara este utilizata pentru
prinderea inchiderilor perimetrale si bordajul golurilor sau sustinerea
sistemului care formeaz3 invelitoarea si descarca pe grinzi

Instalatii

Cladirea urmeaz3 sa fie dotata cu instalatii din urmatoarele categorii:

- HAVC

- Instalatii sanitare

- Instalatii de stingere a incendiilor

- Instalatii electrice ( inclusiv zona destinata panourilor fotovoltaice)
- Instalatii gaz

- Instalatii irigare spatii verzi

- Alte instalatii ( automatizare, paza, desfumare, etc)

Toate instalatiile mai sus mentionate vor fi dimensionate si luate in calcul prin
consecintd conform dimensiunii cladirii avute in vedere si normativelor in
vigoare.



Sistematizarea Verticala

Pentru intreaga platforma, inclusiv spatiile adiacente obiectivului in cadrul
incintei sunt dispuse spatii verzi, zone de parcari pentru turisme, vehicule grele
si zone de circulatie pietonala.

In cadrul amenajérilor s-a adoptat urmatorul profil transversal:

- Spatiu verde ( tratat cu atentie mai ales in zonele de acces public )

- Parcéri: 2,5 m x 5,00 m ( turisme, vehicule uzuale )

- Parcéri: 5,00m x 17,50m ( vehicule grele, lungimi mari )

- Circulatii carosabile: 2 x 3,5m - 4,00 m ( in functie de situatie )

- Circulatii pietonale ( in zona adiacenta cladirii sa fie din dale)

- Utilizarea de rigole in dreptul intrarilor in cladire in cazul unei diferente
mici de nivel dintre interior si exterior.

Panta carosabilului si a zonelor pietonale spre gurile de scurgere, cu valori
conform legislatiei in vigoare.

Spatiile plantate atat cele perimetrale de langa imprejmuire cét si cele din
interior trebuie sa fie sustinute cu instalatii de irigare.

Sistem de iluminare in parcarea si circulatiile auto si pietonale

In zona adiaceni cladirii sa existe zone amenajate pentru clienti. In acest sens
vor fi prevézute in functie de solutie: spatii verzi, banci, sisteme de umbrire cu
vegetatie si pergole daca orientarea cardinala impune asta.

Alte elemente dispuse in cadrul incintei R.A.R. - R.A. Hunedoara

In cadrul incintei pe langa cladirea principala mai sunt dispuse urmaétoarele
elemente:

Cabina poarta

- Cabina va avea regim de inaltime parter cu dimensiunile de :
5.00mx3.00m si indltime de 3.10 m.

- dotatd cu grup sanitar, doua birouri, doud ferestre care sa permita
vizualizarea barierei din proximitate si a vehiculelor.

- prefabricatd sau cu structura metalica si inchideri din panouri
termoizolante dimensionate corespunzator conform calcule / normative.

- copertina ( cca 1,20 m in consold ) pe laturile cu ferestre / ghiseu.

- 0 usa pentru acces

- una dintre ferestre sa fie prevazutd cu ochi mobil tip ghiseu.

- Inchidere la partea superioard cu atic
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Imprejmuire

Se face conform regulamentului de urbanism valabil pentru Parcul
Industrial Hunedoara ( PIHD ). In acest sens se vor utilza panouri de plasa
dublate de vegetatie care sa le mascheze. Pentru informatii suplimnetare
se consultd ™ Regulament Urbanistic si de Dezvoltare a Parcului Industrial
Hunedoara” anexa a acestei teme de proiectare.

Accesul in incinta se va face prin intermediul a una / doua porti auto
autoportante ( in functie de solutia aleasd ) cu deschideri conform cu
necesititile rezultate din proiectare. Pentru accesul in incinta se prevede si
o modaliatate de acces pietonal.

Pentru controlarea accesului auto, zona portilor auto este prevazuta cu
bariere si supraveghere video.

- -Totem publicitar ——

este reprezentat de o structurd metalicd ancorata in fundatii de beton
armat. La partea superioara este dispusd o firma luminoasa care sa
marcheze vizual prezenta reprezentantei R.A.R.

panoul iluminat are dimensiunea de 3,00m x 5,00 m

pilonul / catargul reprezentat de structura metalica are o inaltime totala
de 10,00m si o fundatie pentru ancorarea acestuia dimensionata conform

solicitarilor.

Rezerva de api pentru instalatia de stins incendiul

in cadrul incintei trebuie luata in calcul o Rezerva de apa pentru instalatia
de stins incendiu impreuna cu instalatiile sale aferente. In acest sens
aceastd gospodarie de apa este cuplatd la o retea de hidranti exteriori si
interiori echipatd cu grup de pompare si rezervor. Solutia acestuia din
urm3 ( subteran / suprateran ) se va stabili pe parcursul elabordrii
documentatiie Studiu de Fezabilitate de cdtre proiectant impreuna cu
beneficiarul.

Renuntarea la cerinta de mai sus se poate face doar in cazul prezentarii in
scris din partea unei persoane indrituite fn acest sens a unui acord din
partea Parcului Industrial Hunedoara conform caruia se poate utiliza o
retea exterioard pentru hidrantii din interiorul parcelei ( daca acestd
instalatie existd in proximitatea parcelei si presiunea este suficienta
conform legislatiei in vigoare) si cu acordul scris al beneficiarului.

Observatii generale privind anumite aspecte ale investitiei

La clidire se doreste ca structura adiacentd peretelui exterior zonei de
inspectii auto s3 fie ficutd in asa fel incéat s& poatd sa faca posibild o
extindere ulterioara cu inci o linie fatd de cele doua linii prevazute in
prezent. Pentru aceastad eventuald extindere, in planul de amenajare /
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situatie este indicat sa fie prevdzutd o zona “liberd” adiacenta halei.
Viitoarea extindere trebuie sa tind cont si de impunerile urbanistice privind
amplasarea cladirilor in cadrul parcelei.

- integrarea unor deversoare de siguranta ( prea-plin) la acoperis.

- dacd impuneri de ordin legislativ sau din considerente de ordin tehnic
determind anumite ajustari ale informatiilor / modificari ale solutiilor
amintite in prezenta Tema de Proiectare acestea vor fi notificate cu
motivatiile aferente, catre beneficiarul investitiei ( Registrul Auto Roman -
R.A.)

- In aceastd etapa Tema de Proiectare are un rol de prezentare generald a
investitiei si a aspectelor tehnice stabilite pentru realizarea acesteia.
Completarea acesteia este imperios necesard pe parcursul elaborarii
documentatiei Studiu de Fezabilitate ( S.F.) cu noile date si concluzii
obtinute. In acest sens la predarea documnetatiei S.F. Tema de Proiectare
pentru Faza SF va fi redenumita Tema de Proiectare pentru faza DTAC si
PTh + DE deoarece impreuna cu documentatia elaborata va sta la baza
elaborarii documentatiilor DTAC si PTh + DE.

- Zona aferentd canalelor de inspectii tehnice, aspecte legate de reteaua
I.T. si cele legate de functionarea efectiva a reprezentantei ( echipamente
specifice ) necesitd intélniri / informari cu departamentele din R.A.R.
implicate pe “segmentele” respective de interes.

- nu este recomandat3 prezentarea documentatiei S.F. cdtre beneficiar,
direct intr-o forma3 finald ( cu coordonari, verificari, etc ) fara niste intalniri
in prealabil pe parcursul perioadei destinate elaborarii acestei
documentatii.

b) caracteristici, parametri si date tehnice specifice, preconizate;

Pe terenul in suprafatd de 10517 m de forma aproximativ rectangulara urmeaza
s fie amplasatd o cladire intr-un singur volum ( tip hala ) inscris aproximativ cu
mici abateri dimensionale ( in plus fatd de acest volum ) fin functie de solutia
contructivd, (sub un 50 cm pe lungime si sub 20 cm pe latime) in dimensiunile
de cca 38.70m X 22.43m si o indltime de cca 9.75 m la atic ( fara a se lua in
consideratie si ména curenta perimetrald dacd aceasta este necesara cat si scara
de pisicd a carei indltime din motive de functionalitate si sigurantd depaseste
indltimea la care este prevazut aticul. . in cadrul acestui volum cu o structura (
beton / metal ) aleasa in functie de analiza din documentatia Studiu de
Fezabilitate este dispusa o zona de birouri in regim de P + 1 si 0 zona de
inspectii tehnice pe parter inditat ( 2 linii ) dotate cu canale de ispectie si
echipamentele specifice necesare.

Similar cu dispunerea din Proiectului Tip ( cu mici variatii ) functiunile / spatiile
necesare la interior
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Plan Parter:

Hala Verificari Tehnice ( cca 480 mp )
Zona Birouri Parter:

Birouri Ingineri: 70 mp

Birou Informatii Operatori CIV: 35 mp
Casierie : 6.5 mp

Hol Ghisee / Sala Clienti: 51 mp

Hol Acces : 11 mp

Casa Scara 2: 14 mp

G.S. Barbati ( clienti ): 7.5 mp

G.S. Femei ( clienti ): 7.5 mp

G.S. Pers. Dizabilitati: 6.5 mp

Sas ( adiacent Arhiva si CAVR ): 4 mp
Arhiva: 11.5 mp

CAVR ( spatiu verificari auto ): 60 mp
Casa Scara 1: 25 mp

Zona Tehnica ( Centrala, TEG, etc ): 17 mp
G.S. Femei ( personal RAR ): 3 mp
G.S. Barbati ( personal RAR): 3 m
SAS Grupuri Sanitare: 3 mp

Nota:

Organizare Spatii Parter:

Ca mod de organizare in zona de birouri parter spatiile sunt delimitate in cadrul
celor sase travei ( in mod uzual dpdv structural) pe care le prezinta cladirea. in
zona * centrald” pe o travee este pozitionata Sala Clienti ( Hol Ghisee). Aceata
este flancat3 pe o latura de Casierie si Birou Informatii Operatori CIV ( acestea
ocupa o travee adicentd) pe latura opusa sunt pozitionate Grupurile Sanitare (
clienti ), Grupul Sanitar Pentru Persoane cu Dizabilitati impreuna cu Hol Acces si
Casa Scarii 2. Urmatoarea travee situatd dupa aceasta este ocupata de Spatiul
CAVR si zona de tip Arhiva adiacenta acestuia. in directia opus&, penultima
travee este ocupatd de spatiul Birou Ingineri iar ultima de zona spatiilor tehnice,
grupurile sanitare pentru clienti si Casa Scarii nr.1.

fn zona destinata “birourilor” de la parter, spatiul CAVR este exceptia intrucat si
in acesta se desfisoara actiuni de inspectie vehicule. Prevazut cu doua posturi, (
2 elevatoare ) si 0 usa sectionald prevazuta si cu acces pietonal.



14

in zona Hal3 verificiri tehnice accesul auto se face prin intermediul a doua usi
sectionale. Dup3d parcurgerea etapelor de verificare iesirea este dispusa pe latura
opusd unde sunt dispuse alte doud usi sectionale. Fiecare linie de inspectie este
prevdzutd cu un canal de inspectie si echipamentele specifice. Pe laturile
exterioare usi pietonale sunt dispuse adiacent acestor usi. Accese pietonale mai
sunt prevazute local intre spatiile de lucru ale personalului RAR din zona birouri (
parter ) si zona de de verificari tehnice. Este interzis ca fluxul de clienti ( acces )
s& permit3 intrarea acestora in zona “Hald Verificari Tehnice”.

Plan Etaj

Birou Sef Reprezentantd: 34 mp + ( Chicineta: 3 mp )
Sala Sedinte ( cca 4 - 5 persoane ): 16.5 mp

Vestiar Femei: 6.5 mp + ( grup sanitar vas wc, lavoar si dus: 5 mp )
Vestiar Barbati: 8 mp + ( grup sanitar vas wc, lavoar si dus: 6 mp )
Sald Mese / Intruniri: 35 mp ( + Chicinetd: 5 mp )
Sala Multifunctionala: 29 mp

Depozitare + Spalatorie: 5 mp

Sas Grupuri Sanitare: 3.5 mp

G.S. Barbati: 6 mp

G.S. Femei: 6 mp

Birou Operatori Server: 11.5 mp

Spatiu Server: 6.5 mp

Birou: 13 mp

Birou: 13 mp

Birou: 13 mp

Birou SPNV: 30 mp

Casa Scara 1: 25 mp

Casa Scara 2: 14 mp

Coridor: 36 mp

Organizare Spatii Etaj:

Accesul la spatiile de la etaj ( birouri ) se realizeaza prin intermediul celor doua
scari (Casa Scérii 1 respectiv Casa Scarii 2) care dau intr-un coridor “central”
care asigura acccesul catre spatiile adicente pe toate laturile sale.
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Nota:

Suprafetele sunt orientative, in functie de solutia structurald aleasa si de
compartimentare pot sa apara mici diferente.

Pentru dispunerea lor se consulta si plansele anexe cu privire la modul de
organizare / afisare ale reprezentantelor RAR - RA construite conform Proiect Tip
care sa suntind o unitate de imagine si organizare interioard, care sa ofere un
aer familiar clientilor RAR oriunde ar apela la serviciile RAR-RA in tara.

¢) nivelul de echipare, de finisare si de dotare, exigente tehnice ale constructiei
n conformitate cu cerintele functionale stabilite prin reglementari tehnice, de
patrimoniu si de mediu in vigoare;

fn mod uzual Reprezentantele RAR-RA sunt cladiri cu categoria de importanta C,
elaboratorul documentatiei S.F. urmand sa stabileasca clasarea ( categoria de
importanta, clasa de importantd, riscul la incendiu, gradul de rezistenta la foc )
conform legislatiei in vigoare.

Prin documentatia realizatd cladirea propusa trebuie s& corespunda in final la
urmatoarelor cerinte fundamentale:

- rezistentd mecanica si stabilitate

- securitate la incendiu

- igiend, sdnatate si mediu inconjurator

- siguranta si accesibilitate in exploatare

- protectie impotriva zgomotului

- economie de energie si izolare termica

- utilizare sustenabila a resurselor naturale.

Finisaje

- vopsea epoxidicad ( finisaj aditiv de quart) la pardoseala halei auto.

- gresie portelanatd de calitate superioara format minim 30cmx60cm

- covor PVC de trafic intens la pardoselile din zonele administrative

- placaj de faianta de calitate superioara, format minim 30cmx60cm

- vopsitorii pentru toti peretii interiori din gips-carton si structurile aparente
din beton prefabricat.

- vopsitorii epoxidice pentru canalele de inspectie tehnica

- plafoane casetate 60cm x 60cm la spatiile administrative. Perimetral se
utilizeazd plafon din placi de gipscarton in zonele unde nu intra module
intregi de 60cm x 60 cm.

Not&: alternativ in locul finisajelor de faianta pot sa fie luate in considerare
placdri cu sticla ( in foi mari dpdv suprafata)

Cladirea urmeaza sa fie dotata cu instalatii din urmatoarele categorii:
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- HVAC

- Instalatii sanitare

- Instalatii de stingere a incendiilor

- Instalatii electrice ( inclusiv zona destinata panourilor fotovoltaice)
- Instalatii gaz

- Alte instalatii ( automatizare, paza, desfumare, etc)

Toate instalatiile de mai sus ( solutii tehnice, echipamente ) trebuie sa fie cat
mai eficiente din punct de vedere energetic si al performantelor oferite. De
exemplu iluminare cu led, sisteme de recuperare de caldura, perdele de aer la
usile sectionale, aeroterme de recirculare a aerului cald in hala din zona
superioara catre cea inferioara, etc.

Din punct de vedere al dotarilor specifice cu echipamente se va discuta cu
departamentele direct implicate in utilizarea reprezentantei pe parcursul
elabordrii documentatiei tehnice, fiind necesar acordul acestora pentru solutia
finala propusa.

O atentie deosebitd trebuie acordata canalelor de inspectie si a
echipamentelor din Hala de Verificari Tehnice. Acestea trebuie sa fie conforme cu
ce se utilizeazd in mod curent in reprezentantele noi RAR-RA. Pentru acesta se
va discuta numai in baza unor planse specifice care prezinta echipamentele
necesare si modul in care acestea sunt integrate in cadrul acestor canale de
inspectie sau poztionarea acestora in cadrul zonei de inspectii.

- Canal de inspectie (acces, iluminare, lungime, sectiuni carateristice, base
/ fundatii pentru echipamente)

- Echipament Detector Jocuri

- Echipament stand frana

- Echipament stand suspensii

- Echipament reglofar

- Echipament stand motociclete

- Gratare de scuturare

- Afisaj linie integrata

- Statie captare imagini

- Instalatie de desfumare ( hoxe autovehicule )

- daca se dovedesc necesare si alte echipamente in urma discutiilor cu
departamentul specializat in utilizarea reprezentantei, acestea vor fi
implementate in documentatia elaborata.

in zona Hol Ghisee / Sal3 Clienti:
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o suprafata vitratd care sd asigure vizibilitatea catre Hala de Verificari
tehnice.

fiecare ghiseu sa fie dotat cu tava pentru preluare / eliberare documente,
microfon.

casierie sd corespundd normelor de securitate in vigoare.

Indltimea liberd ( intre podea si plafonul suspendat) la parter sa fie intre 3.0
m - 3.5 m iar la etaj intre 2.7 m - 3.0 m O atentie deosebitd este necesara
pentru a |3sa suficient spatiu de trecere intre plafonul suspendat si grinzi pentru
viitoarele instalatii necesare ( in special pentru tubulaturile HVAC )

Codurile de culoare utilizate la panourile de fatada sau alte elemente
aparente sunt:

RAL 9002 - gri deschis ( pentru panourile de fatada )
RAL 7016 - gri inchis ( pentru panourile de fatada )
RAL 9006 - gri deschis ( pentru elemente de tdmplarie exterioara )

Sigla si scrisul utilizat in conformitate din punct de vedere imagine generala
cu cele utilizate si pe restul reprezentantelor RAR - RA.

Pentru economia de energie pe timpul verii, pe zona peretelui cortina
trebuiesc studiate si sisteme de tip parasolar ( in functie de orientarea cardinala
din solutia finala privind amplasarea cladirii in cadrul amplasamentului )

d) numar estimat de utilizatori;

- pentru Obiectivul avut n vedere sunt estimate circa 40 de persoane / angajate
R.A.R.-R.A. Pentru modul de repartizare se consultd plansele anexa ce ilustreaza
Proiectul Tip din punct de vedere organizare.

e) durata minima de functionare, apreciatd corespunzator destinatiei/functiunilor
propuse;

50 de ani, similar cu restul reprezentantelor R.A.R. - R.A

f) nevoi/solicitari functionale specifice;

- planul de situatie s3 tin& cont de nevoia unor fluxuri de circulatie separate intre
vehiculele care intra in reprezentanta si cele care pardsesc incinta, cat si de
razele de giratie ale vehiculelor de lungimi mari. In acest sens se studiazi plansa
anexa reprezentand planul de situatie propus la nivel de concept.

g) corelarea solutiilor tehnice cu conditionarile urbanistice, de protectie a
mediului si a patrimoniului;

- solutia tehnica propusa trebuie sa fie corelata cu regulamentul de urbanism si
conditionarile de protectie a mediului si a patrimoniului.
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h) stabilirea unor criterii clare in vederea solutionarii nevoii beneficiarului.

- dacé apar necesit3ti specifice care nu au fost incd identificate, acestea or sa fie
mentionate in varianta completata a acestei Teme de Proiectare.

Pentru o familiarizare cu subiectul tratat in prezenta tema de proiectare
este necesar ca elaboratorul documentatiilor tehnice sa viziteze o Reprezentanta
RAR -RA similard pentru studierea fluxurilor de circulatii, a solutiilor tehnice
utilizate si a echipamentelor utilizate in cadrul acesteia.

2.4. Cadrul legislativ aplicabil si impunerile ce rezulta din aplicarea
acestuia

Pe parcursul elabordrii documentatiei tehnice se va respecta cadrul legislativ in
vigoare din domeniul proiectarii constructiilor.( Legea nr. 50/1991 , Legea nr.
10/1995, etc. )

Din punct de vedere continut cadru, documentatia elaborata trebuie sa respecte HG
907 / 2016.

Anexe:

- Planse la nivel de organizare / concept ( Fatade, Plan de Situatie, Plan
Parter, Plan Etaj, Sectiune)

- Imagini / fotografii ale unei reprezentante similare

- Copie Certificat de Urbanism

- Anexa Nr.1 / Cartea Funciara Nr. 76367 ( plan amplasament)

- Imagine cu rol de ilustrare reprezentantd cu doua linii

- Imagine cu rol de ilustrare reprezentanta cu doua lini

Director Directia Generali Servicii Suport,
Ion Alexan :

Director DirectiajDezvoltare,

Sef Departament Investitii $i Mentenanta Cladiri,
Jean @ SCU

Departament Investitii si Mentenanti Clad
Intocmit: Romulus MANOLE



A

lesire

DRUM ACCES

lge

@ Parcare Clientt f_ a 11 ParcareCIleh» £l
]
@
$ Zona Vagatatie Joasa
@ ( bazine subterane, etc )
& @ i
x |
< 2] g
® e e
T 4 — 0@@9039900‘@%
B |
— - FATADA PERETE CORTINA |
\.\ T e RTINS S
N | 4 1 ZONA BIRQURI
\ ~ —aF §
I e~ E 23 ewoacameveersw e i iin i - Snieiataaiy
N \y 8 (W = 1oy % — | ZONA INSPECTII (2 il )
L T — e, oAt | priiiien | pemmm— (YA g (AERirees  pyans -
~ L _ o D 0 Gy (S 0 82 TR0 [ § |
‘ L —c—

5m 20m

Om 1bm Sdm

PLAN DE SITUATIE LA NIVEL DE CONCEPT GENERAL
FAZA: Certificat de Urbanism SCARA: 17500




958 m
v Legenda
. 7 Y 1 Panou Metalic Tristrat culoare RAL 7016
L —————— 2 Panou Metalic Tristrat culoare RAL 9002
T 4 T o 2 3. Usi sectionale culoare RAL 9006
v | | - 4. Perete Cortina culoare RAL 9006
¥ __| } 1: 1 - jT 5 Soclu Beton ( aparent sau tencuit / RAL 7016)
(3 —:___. 2 [ 2 /¥
gﬂ :;:T — ] ll _ — t_ | um— == 5’“_
im 10m
| |
b 870m 1280 m ;
Al Y ¢
Fatada 2
9.5 m
1 a0 e = Legenda
1 1 Panou Metalic Tristrat culoare RAL 7016
= =Y 2/ Panou Metalic Tristrat culoare RAL 9002
I 5 .. 4 . 3 Usi sectionale culoare RAL 9006
v --— i 1 = O 4 Perete Cortini culoare RAL 9006
g 1) . 1) | o A =y @ 5 Soclu Beton ( aparent sau tencuit / RAL 7016)
(}27; ki 2‘_ { 2v_ . l—izsom
;s L
1000 g . . ] At Om Sm
y— | = —_— 1 _~'£=1_—_—-=’—0“ — e
im 10m
5 I S
b 1280 m ’

ES]
>



Fatada 1

9Bm
!— j.YZﬁ
= 1 "
. — = . =— =— - = -
- 4 4 4 4 3 i
@m * 1 I s
e e £ e
- _ | | 4 . '
4 4 4 H_ v/ L
+0.00
N — ' _ | I g
5 5
S 600m 6oom ) eoom J  eoom )}  eoom 7280m :
i 3] 4 5] % 7
6.00m 7.80 m
Fatada 4
a%5m
v —_— —
o 2
. —— @ i
Pasaite i — —,‘ - 1 P
455m : W 4: 2 i i
¥ LAY Y75 N7 SN 7 NNT LB WA <
1 L] 2 | |
5‘ ¢ 5
) 7.80 m 600m }  600m 600m + 600m }  eoom !
F T 3 3 0

Legenda

‘1 Panou Metalic Tristrat culoare RAL 7016

'2" Panou Metalic Tristrat culoare RAL 9002

'3 Usi sectionale culoare RAL 3006

-4 Perete Cortina culoare RAL 9006
‘5 Soclu Beton ( aparent sau tencuit / RAL 7016)

6’ Parasolare metalice verticale culoare RAL 9006



Sectiune Transversala

9.75m
w Legendi
=g @ Birou
¥ — (2 Birou
= | Q) @ Birou Informatii operatori CIV
¥ | | , e | bl @ Hala Verificari Tehnice
¥ I ; : ' _
B - ' Om 5m
e }
9 ;@ ® 1m 10m
L

____________

-8.70m

Sectiune Longitudinala Legends

@ Birou SPNV

@ Coridor

@ Sala Multifunctionala

(@ Spatiu Tehnic

(5 Spatiu Tehnic

(® Birou Ingineri

@ Birou Informatii Operatori CIV
(8 Hol Ghigee

® Hol Acces
10 G.S. Public Barbati

| | _ 19 CAVR
HIE et i i Ml i s
I - ] L] L ] N . S i T —
""""""""""""""" l 5 ““"I”" T im 10m
00m 6.00m 6.00m —6.00m—— 4.00m— 7.80m




Plan Parter

A

C

FATADA1

Legenda

Hala Verificari Tehnice
Birou Ingineri

Birou Informatii Operatori CIV
Casierie

Hol Ghisee / Sala Clienti
Hol Acces

Casa Scarii 2

G.S. Barbati

G.S. Femei

10 G.S. Persoane Dizabilitai
1 Sas

12 Arhiva

13 CAVR

WO N s W=

Om Sm

im 10m



FATADA 4

W Plan Etaj

. Legenda

[F T ™ jus ™ o Birou Sef Reprezentanta + chicineta
Sala $edinte
Vestiar Femei + G.S. + Cabina Dus
Vestiar Barbati + G.S. + Cabina Dus
Sala Mese / Intruniri + Chicineta

- Sala Multifunctionala
Depozitare + Spalatorie
Sas Grupuri Sanitare
G.S. Bérbati

10- G.S. Femei

11 Birou Operatori Sever

12 Spatiu Server

13- Birou

14 Birou

15 Birou

16 Birou SPNV

17- Casa Scara 1

18 Casa Scara 2

19 Coridor

20 Gol Hala Verificari Tehnice ( parter inalt )

gol hali vecjfican tabrice

20

WO~ W=

3

FAT:

im 10m
e —— 3870 m —-— B



ROMANIA

Judeiul Hunedoara .

Primaria Manicipiului Hunedo:

Nr. 9845817%955 gin 1 12 204 CoificstomaC,  CevicaswiaM,  Conificatsin S,
- Ne 101576 112021 ¥ 40606.11.2021  Nr 12026112001

CERTIFICAT DE URBANISM

e 327 am 49 AR awa

fa scopul: INTOCMIRE DOCUMENTATIE FAZA S.F. + D.T.A.C. - Construire sediu RAR Hunedoara

Ca urmare a Cererii adresate d¢ REGISTRUL AUTO ROMAN RA reprezentata prin Staier Ioan-Mihai cu sediul i
judetul Bucaresti, municipiul Bucuresti, Calea Grivitei, nr. 391A, Sector 1, telefon/fax 0730159926, e-mail - inregistrati la or.

98458 din 16.12.2024.

Pentru imobilul — teren gi/sau constructii —, situat in judetul Hunedoara, localitatea Hanedoara, Soseaua Hunedoara
-Santuhalm , nr. 2F sau identificat prin Extras de carte funciara pentru informare Cartea Funciara nr. 76367 Hunedoara
nr. cadastral 76367, Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara pentra Imobil cu IE 76367/UAT Hunedoara.

Zond stradi: -.

fn temeiul reglementarilor Documentatici de urbanism nr 141 din 1998, faza P.U.G., a municipiulni Hunedoars ,
aprobati prin Hotirirea Consiliului Local Hunedoara nr. 91 din 1999, a carui valabilitate a fost prelungita prin Hotararea
Consiliului Local al municipiului Hunedoara nr. 465/2023 pana la data aprobarii, in conditiile legii, a noii documentatii de
urbanism, dar nu mai tarziu de 31 decembrie 2026.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii, republicatd, cu modificirile
si completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
- Imobil situat in intravilanul localitatii, proprietate privata municipiul Hunedoara
- este incheiat contractul de concesiune nr. 6/22.11.2023 (nr. RAR 335/05.12.2023), intre Regia Autonoma - Registrul
Auto Roman, in calitate de concesionar si municipiul Hunedoara, in calitate de concedent, pe o durata de 49 de ani
- Includerea imobilului in listele monumentelor istorice si/sau ale naturii ori in zona de protectie a acestora: nu este

cazul

2. REGIMUL ECONOMIC:
- Folosinta actuala a imobilului (teren): curti constructii.
- Destinatia stabiliti prin Planul Urbanistic General si Regulamentul Local de Urbanism - zona industriala si depozite;

- Reglementari fiscale conform H.C.L. nr. 541/2023, privind stabilirea impozitelor si taxelor locale pe anul 2024 .

1/4



_ posterioare-ale parcele se-impune-o distanta minima de-H/2; dar nu mai-putin-de 4,0-m fata de limita-pareelei, conform

3, REGIMUL TEHNIC:

1. Conform Planului Urbanistic General si Regulamentului Local de Urbanism aprobat prin H.C.L. nr. 91/1999 si prelungit prin
HCL pr. 465/2023 - imobilul este situat in UTR 10, zona industriala si functiuni complementare (prestari servicii). Se propune
construirea sediului RAR Hunedoara, amenajare incinta.
- utilizari permise: unitati productive industriale, depozite, prestari servieii;
- utilizari interzise: unitati care prezinta pericol tehnologic sau a caror poluare depaseste limitele parcelei;

- amplasarea spre DJ a activitatilor care, prin natura lor au aspect dezagreabil (depozite de deseuri, combustibili solizi ete.). Astfel
de unitati vor fi retrase de la circulatiile principale si vor fi mascate prin perdele de protectie de vegetatie inalta si medie.
2. Obligatii/constrangeri de natura urbanistica ce vor fi avute in vedere la proiectarea investitiei:
a) Regimul de aliniere a terenurilor si constructiilor fata de drumurile publice adiacente: conform art.18 si 23 din Regulamentul
General de Urbanism aprebat prin HGR nr. 525/1996, republicat, cu modificarile si completarile ulterioare;
b)Retragerile si distantele obligatorii la amplasarea constructiilor fata de proprietatile vecine conform art. 23 si art. 24 din
Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HGR nr. 525/1996, republicat, cu modificarile si completarile ulterioare, respectiv
distantele minime de amplasare a constructiilor noi/extindere fata de limitele de proprietate vor fi conform Codului Civil (art. 615 si
art. 612): 2,0 m pentru ferestre de vedere, 1,0 m pentru lucrari neparalele cu linia de hotar si 60 cm pentru pereti fara ferestre de
vedere. Orice derogare de la aceste distante se face cu acordul vecinilor autentificat notarial; Amplasarea fata de limitele laterale si
Regulamentului Local de Urbanims aprobat.
¢) Elemente privind volumetria si/san aspectul general al cladirilor in raport cu imobilele invecinate : conform art. 35 din
Regulamentu] General de Urbanism aprobat prin HGR nr. 525/1996, republicat, cu modificarile si completarile ulterioare;
d) Inaltimea maxima admisa pentru constructiile noi si caracteristicile volumetrice ale acestora, numar niveluri , dimensiuni reale:
conform art. 31 din Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HGR nr. 525/1996, republicat, cu modificarile i completarile
ulterioare;
¢) Indici maximi propusi POT 50 %, CUT 1,5
3.Echiparea cu utilitati: conform art. 27,28,29 din Regulamentul general de urbanism aprobat prin HGR nr. 525/1996, republicat, cu
medificirile gi completiirile ulterioare;
4.Circulatia pietonilor si a autovehiculelor, accesele auto si parcajele necesare in zona: conform art. 25, 26, 33 si 34 din Regulamentul
General de Urbanism aprobat prin HGR nr. 525/1996, republicat, cu modificarile si completarile ulterioare;

4. REGIMUL DE ACTUALIZARE/MODIFICARE A DOCUMENTATHLOR DE URBANISM §$I A REGULAMENTELOR
LOCALE AFERENT
Prezentul certificat de urbanism POATE fi utilizat In scopul declarat pentru
INTOCMIRE DOCUMENTATIE FAZA S.F. + D.T.A.C. - Construire sediu RAR Hunedoara

Noti: Studiu de fezabilitate se va intocmi si va contine avizele/acordurile conform continutului cadru prevazut in anexa nr. 4 la HGR
nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor
de investitii finangate din fonduri publice.

Pana la faza DTAC se va nota contractul de concesiune in extrasul de Carte Funciara.

Certificatul de urbanism nu fine loc de autorizagie de construire/desfiinare si nu confers dreptul de a executa lucriri de constructii.

5. OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaborarii documentaiei pentru autorizarea executlirii lucririlor de constructii — de construire/de desfiintare — solicitantul se va adresa
autoritifii competente pentru protectia mediului: X AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI HUNEDOARA-DEVA , STR. AUREL VLAICU
NR. 25, DEVA

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice i private asupra mediului,
tnodificats prin Directiva Consiliutui 97/11/CE si prin Directiva Consiliului §i Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea
anumitor planuri §i programe in legatura cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului §i accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a
Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunici solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta si
analizeze §i sa decida, dupi caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investifiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluirii impactului asupra mediutui.
in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfigoars dupi emiterea certificatului de urbanism,
anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executlirii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente. In vederea satisfacerii
cerintelor cu privire 12 procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenti pentrut protectia mediului stabileste mecanismul asiguririi consultérii
publice, centralizirii opfiunilor publicului §i al formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii
publice. In aceste conditii:

Dupi primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru protectia mediului in
vederea evaluirii initiale a investitiei i stabilirii necesitaii evalurii efectelor acesteia asupra mediului. in urma evaludrii inifiale a investitiei se va emite
actul administrativ al autoritafii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competent3 pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluirii efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul are
obligatia de a notifica acest fapt autoritafii administratiei publice competente cu privire la menfinerea cererii pentru autorizarea executiirii lucrérilor de
| .
| constructii.

i fn situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulirii procedurii de evaluare a efectelor investitiei asupra mediului,

___ solicitantul renun{a la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritajii administratiei publice competente.
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6. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insofitdi de urmitoarele

documente:

a)certificatul de urbanism;
b)dovada tithului asupra imobilului, teren §i/san constructii, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi §i extrasul de carte

funciar de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata);
c)documentatia tehnici — D.T., dupd caz (2 exemplare originale):

X D.TAC. D.TAD X D.T.0.E.
d) avizele §i acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize §i acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:

X alimentare cu apa X gaze naturale

X canalizare telefonizare

X alimentare cu energie electricd X salubritate
alimentare cu energie termicd transport urban

Alte avize/acorduri:
- Referatele de verificare a documentatiei tehnice in conformitate cu legislatia fn vigoare privind calitatea in constructii, intocmite de

verificatori de proiecte atestati de Ministerul Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si Locuintelor, alesi de investitor, cu respectarea
prevederilor Legii nr. 10/1995, privind calitatea in constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare si ale Ordinului
numarul 2264/2018 pentru aprobarea procedurii privind atestarea verificatorilor de proiccte si a expertiilor tehnici in constructii

- Acordul Consiliului Judetean Hunedoara pentru lucrarile propuse
- Avize/ acorduri ce rezulta din situatia juridica inscrisa in CF la data depunerii documentatiei pentru autorizatia de construire

d.2) avize gi acorduri privind:
X securitatea la incendiu protectia civild X sanftatea populatiei

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/san ale serviciilor descentralizate ale acestora:

- Plan de situatie intocmit la scara: 1:500; 1:200 sau 1:100, vizat de 0.C.P.L. Hunedoara-Deva
- Aviz/ Acord Inspectoratul de Politie 8 Judefului Hunedoara

d.4) studii de specialitate:
- Studiu geotehnic insotit de referatul de verificare pentru cerinta Af

- Certificat de performanta energetica (se va prezenta la receptia lucrarilor)
- Studiu privind posibilitatea utilizirii unor sisteme alternative de eficientd ridicati, in functie de fezabilitatea acestora din punct de
vedere tehnic, economic si al medinlui inconjuritor - elaborat de proiectant, conform cap. VI, art. 10, din Legea nr. 372/2005 privind

performanga energeticd a clidirilor

e) actul administrativ al autorjtdfii competente pentru protectia mediului;
f)dovada privind achitarea taxelor legale.
Documentele de plata ale urmitoarelor taxe (copie):
- Taxa pentru emiterea antorizatiei de construire;
-Taxa de timbru la Ordinul Arhitectilor.
Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de Ia data emiterii.

-

PRIMAR, ’ I SECRETAR GE7ERAL, -

=
au

ARHITECT-SEE,

Mircea Radu Hanga

INTOCMIT,
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Achitat taxa de: 114,17 lei, conform Chitantei nr 58008270 din 16.12.2024
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de 2024 .

fn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii, republicats, cu modificirile
si completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea

Certificatului de urbanism

de la data de pén3 la data de

Dupi aceastd datd, o nouZ prelungire a valabilititii nu este posibila, solicitantul urménd s4 obfin, in conditiile legii, un alt certificat

de urbanism.
PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Dan Boboutanu Dinut Militon Laslau
L.S. ARHITECT-SEF,
Data prelungirii valabilitagii:
Achitat taxa de lei, conform Chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de direct.
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Carte Funciard Nr. 76367 Comuna/Oras/Municipiu: Hunedoara
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
76367 10.517 TEREN INTRAVILAN IMPREJMUIT PARTIAL CU GARD DE METAL
* Suprafata este determinata in planuj de proiectie Stereo 70.

i DETALH LINIARE IMOBIL

Y i

1443

Date referitoare la teren
Cat i .. .
gr’t fgl:s%gglae :,':,t;ﬂ Sug:\a;)ata Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte

1| aurt Ipa| 10517 - E .
constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sférsit = (m)
1 2 54.735

2 3 55.202

3 4 55.698

4 5 0.137

5 6 45.941

6 7 17.663

Pagina 3 din 4
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Carte Funclara Nr. /6367 Lomunasurag/Mmunicipiu: nuneuvdid

Punct Punct Lungime segment z
fnceput sfarsit (= (m) !
7 8 163.773 |
8 9 16.236
9 1 47.327 ‘
* Lungimile segmentelor sunt determinate In planul de proiectie Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru.

*+ Distanta dintre puncte este formaté din segmente cumulate ce sunt mal mici decat valoarea 1 milimetru.

Certific ¢ prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastratd de acest

birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii. |

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate im?biliaré cu codul nr. 263.

AsisteNt Registrator, ; Referent,

%\

Data solutionarii,
28-08-2023

Data eliberarii,
!/

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 4 din 4
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Reprezentanta RAR cu 2 linii

imagine cu rol de ilustrare




Reprezentanta RAR cu 2 linii

imagine cu rol de ilustrare






