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Aprobat,

CAIET DE SARCINI
pentru achizitia publica de se

Serviciu de dirigentie pentru contractul de lucriri “PROIECTARE, ASIS &
EXECUTIE SEDIU REPREZENTANTA R.A.R. Cluj”
Beneficiar: Registrul Auto Roman R.A.

Prevederi legale:

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile si completirile ulterioare;

- Regulamentul privind conducerea si asigurarea calitatii in constructii, aprobat prin Hotarirea Guvernului nr.
766/1997 pentru aprobarea unor regulamente privind calitatea in constructii, cu modificrile si completirile
ulterioare;

- Regulamentul privind controlul de stat al calitatii in constructii, aprobat prin Hotarirea Guvernului nr.
272/1994;
- Regulamentul privind stabilirea categoriei de importanta a constructiilor, aprobat prin Hotérirea Guvernului nr.
766/1997 pentru aprobarea unor regulamente privind calitatea in constructii, cu modificdrile si completirile
ulterioare;

- Regulamentul de receptie a lucrarilor de constructii i instalatii aferente acestora, aprobat prin Hotarirea
Guvernului nr.343/2017, cu modificérile si completarile ulterioare;

- Regulamentul privind urmirirea comportdrii in exploatare, interventiile in timp si postutilizarea constructiilor,
aprobat prin Hotariirea Guvernuiui nr. 7156/1997 pentru aprobarea unor regulamente privind calitatea in
constructii, cu modificarile si completirile ulterioare;

- H.G. 925/1995 pentru aprobarea Regulamentului de verificare si expertizare tehnica de calitate a proiectelor, a
executiei lucrarilor si a constructii lor;
- Ordinul nr. 1496/2011 pentru aprobarea Procedurii de autorizare a dirigintilor de santier.

OBIECTUL ACHIZITIEI PUBLICE DE SERVICII
Achizitionarea de citre Registrul Auto Roman R.A. de servicii de dirigentie pentru contractul de lucréri
“PROIECTARE, ASISTENTA TEHNICA $I EXECUTIE SEDIU REPREZENTANTA R.A.R. Cluj”.

DATE TEHNICE PRIVIND OBIECTIVUL DE INVESTITII
incadrarea in localitate si zond
Terenul pe care urmeazi sa se ridice noul sediu al reprezentantei R.A.R Cluj este situat in judetul Cluj, satul
Apahida, Cod postal 407035, str. Libertitii sau identificat prin Plan de Situatie si Plan Incadrare in zon3, Carte
Funciara Nr. 64925, avand categoria de folosintd teren arabil potrivit acesteia. Terenul se afla intr-o zona
preponderant neconstruitd, in apropierea centurii Ocolitoare Valcele-Apahida §i a rAului Somesul Mic. Aceastd
parcela este situatd in intravilan, asupra ei are drept de proprietate Primaria Apahida si dreptul de folosinté este al



Registrului Auto Roman R.A. (contract concesionare nr. 17317/18.06.2018/drept de concesiune pe o perioada de 49
ani - Registrul Auto Roman R.A. CIF 1590236).

Descrierea terenului

Pe terenul vizat, in suprafatd de 20.000 mp, avénd categoria de folosinta arabil potrivit extras C.F. 64925, nu
existi constructii. Suprafata sa este relativ platd, iar forma conturului este neregulata. Pentru informatii suplimentare
in acest sens se poate consulta Planul de Amplasament si Delimitare a Corpului de Proprietate referitor la acest
amplasament. Latura sudica a terenului este invecinatd cu albia réului Somesul Mic. Accesul preconizat se va face
dintr-un drum secundar cu acces din str. Borom. Din acest drum se poate ajunge in str. Libertatii, iar prin
intermediul unui drum momentan neamenajat se ajunge in Centura Apahida — Valcele — E576.

Nu exist contructii si retele pe terenul vizat, dar in apropierea amplasamentului se afld utilitati.

Informatii privind regimul juridic, economic si tehnic al terenului si/sau al constructiei existente,
documentatie cadastrali

Conform Certificat de Urbanism Nr. 824 din 15.11.2022, obtinut de Registrul Auto Romén - R.A. :
Regim Juridic:

Conform PUZ aprobat prin HCL nr. 219 din 27.10.2022, terenul este situat in intravilanul localitatii Apahida
si apartine domeniului privat al comunei Apahida, cu drept de concesiune obtinut de Registrul Auto Romén - R.A,
conform C.F. 64925 — Apahida, Nr. Cad. 64925.

Regim Economic:

Folosinta actuali a terenului - arabil

Destinatia stabilita prin PUZ: subzona unititi de productie propuse UTR IDp5, IDp6.
Regimul Tehnic:

Steren: 20000 mp, UTR IDp5, IDp6

NOTA:

Pentru restul informatiilor se consultd Certificatul de Urbanism mai sus mentionat.

Descriere succinta a constructiilor:

Pe teren se vor amplasa doui cladiri, prima este constructia principala ( Hala RAR ) in care este prevazuta o zona
de birouri (regim de inaltime P+1) si zona de verificari tehnice (regim de indltime P), a doua constructie este
reprezentatd de o cabind poarta. in cadrul incintei se va instala si un totem, vor fi prevazute circulatii auto, zone de
asteptare (auto), parcaje auto, circulatii pietonale si spatii verzi. Se prevede imprejmuirea incintei cu gard. In zonele
de acces se prevad porti culisante (acces auto), bariere (pentru fluxurile auto) si porti pietonale (acolo unde sunt
prevdzute aceste accese).

DESCRIEREA ACTIVITATI DIRIGINTILOR DE SANTIER

Dirigintii de santier isi vor desfasura activitatea ca reprezentanti ai Beneficiarului in relatiile cu
Proiectantul, Executantul Lucririi, Furnizorii si Prestatorii de servicii in derularea contractului de lucréri, cu
respectarea prevederilor din capitolul VIII al O.M.D.R.T nr.1496/2011.

Dirigintii de specialitate igi vor exercita atributiunile in urmétoarele faze ale investitiei:

Faza I - in perioada executiei lucrdrilor

Faza II - la data procesului verbal de receptia la terminarea lucrdrilor;

Faza III - in perioada de garantie (de notificare a defectelor), 48 de luni de la data Procesului
verbal de receptie la terminarea lucrdrilor.

in exercitarea verificarii realizarii corecte a executiei lucririlor de constructii, conform Ordinului
Inspectorului General de Stat al Inspectoratului de Stat in Constructii nr. 1496/2011 pentru aprobarea Procedurii
de autorizare a Dirigintilor de santier, Dirigintii de santier au urmatoarele obligatii minimale:



Faza I - IN PERIOADA EXECUTIEI LUCRARILOR
1) Verificarea existentei documentelor de certificare a calitatii produselor pentru constructii, respectiv
corespondenta calititii acestora cu prevederile cuprinse in proiecte;
2) La predarea-primirea amplasamentului va fi intocmit Procesul Verbal de Predare a Amplasamentului care va
contine mentiuni referitoare la constructiile sau instalatiile aflate pe amplasament sau in subsol si termenele de
eliberare;
3) Predarea ciitre Constructor a terenului rezervat pentru organizarea de santier (daca este cazul). Dirigintele de
santier are obligatia de a verifica valoarea cheltuielilor pentru organizarea de santier, va solicita constructorului s&
prezinte devizul oferta pentru organizarea de santier in limita sumei cuprinse in oferta financiard, respectiv
cheltuielile necesare in vederea credrii conditiilor de desfasurare a activitétii de
constructii - montaj, taxele necesare obtinerii autorizatiei de construire provizorie, taxe de conectare la utilitati
etc.. Totodatd, Dirigintele de Santier va dispune locul de amplasare al panourilor de identificare a
constructiei/investitiei;
4) Studierea proiectului, caietelor de sarcini, tehnologiilor si procedurilor prevdzute pentru realizarea
constructiei, verificarea existentei tuturor pieselor scrise si desenate, corelarea acestora, respectarea
reglementirilor cu privire la verificarea proiectelor de cétre verificatori atestati, verificarea existentei in proiect a
prevederilor privind fazele determinante, precum si a programului de control al calitatii, verificarea existentei
tuturor avizelor, acordurilor, precum si respectarea prevederilor legale privind documentatia tehnicé;
5) Asigurarea implementdrii unui sistem eficient de informare, comunicare si raportare intre Beneficiar,
Constructor §i Proiectant;
6) Interzicerea utilizdrii produselor pentru constructii fara certificate de conformitate, declaratii de conformitate
sau agrement tehnic;
7) Interzicerea utilizirii de procedee si echipamente noi, neagrementate tehnic sau cu agremente tehnice la care
avizul tehnic a expirat;
8) Examinarea Programului de constructie a Constructorului si necesarului de echipamente asociate;
9) Verificarea si aprobarea procedurilor QA/QC a Constructorului si a Planului de asigurare a calitatii, a
procedurilor de proces pentru lucrarea respectivi. Programul de verificari pe faze de
receptie/determinante trebuie sa fie vizat de Inspectoratul Teritorial de Stat in Constructii;
10) Verificarea respectarii normelor de protectia muncii;

11) Verificarea respectirii tehnologiilor de executie, aplicarea corectd a acestora, in vederea asigurarii
nivelului calitativ prevazut in documentatia tehnica, reglementarile tehnice;

12) Interzicerea executdrii de lucréri de cétre personal necalificat;

13) Participarea la verificarea lucrarilor ajunse in faze determinante;

14) Efectuarea verificarilor prevazute in reglementdrile tehnice, semnarea si stampilarea documentelor intocmite
ca urmare a verificarilor, respectiv procese-verbale in faze determinante, procese-verbale de receptie calitativa a
lucrarilor ce devin ascunse;

15) Asistarea la prelevarea de probe de la locul de punere in opera;

16) Transmiterea citre proiectant si investitor a sesizérilor proprii sau ale participantilor la realizarea constructiei,
privind neconformititile constatate pe parcursul executiei;

17) Informarea operativd a Investitorului si Proiectantului privind deficientele calitative constatate, in vederea
propunerii de mésuri si dispunerea opririi lucrarilor;

18) Urmirirea respectdrii de catre executant a dispozitiilor si/sau a misurilor dispuse de proiectant/de organele
abilitate;

19) Verificarea, in calitate de reprezentant al beneficiarului, respectarii prevederilor dispozitiilor de santier in
cazul schimbarii solutiilor tehnice pe parcursul executiei lucrérilor;

20) Preluarea documentelor de la constructor si proiectant, completarea cirtii tehnice a constructiei cu toate
documentele prevazute de reglementdrile in vigoare ;

21) Urmarirea dezafectdrii lucrrilor de organizare de santier si predarea terenului detindtorului acestuia;

22) Urmdrirea realizirii constructiei in conformitate cu prevederile autorizatiei de construire, ale proiectelor,
caietelor de sarcini si ale reglementrilor tehnice in vigoare.

Faza Il - LA RECEPTIA LUCRARILOR
1. Asigurarea secretariatului comisiei de receptie la terminarea lucrarilor si intocmirea Procesului Verbal de
Receptie la Terminarea Lucrarilor, precum si a anexelor;
2. Predarea catre investitor a:
- Cartii tehnice a constructiei;



- Actelor de receptie;
- Documentatiei tehnice si economice a constructiei;
- Altor documente specifice.

Faza Ill - IN PERIOADA DE GARANTIE
Sarcinile gi indatoririle Dirigintelui de Santier in perioada de notificare a defectelor se referd, fara a se limita la
acestea, la remedierea defectiunilor/neconformitatilor constatate de catre Comisia de receptie la terminarea
lucrérilor, dupd cum urmeaza:
1. Urmirirea comportdrii constructiilor si instalatiilor in perioada de garantie si asigurd asistenta tehnicd de
specialitate pentru lucrarile de interventie suplimentare cerute de investitor;
2. Transmiterea citre executant a notificdrilor cu privire la defectiunile care au apérut in perioada de garantie si
pe care executantul trebuie sd le remedieze pe cheltuiala sa, daci acestea s-au datorat nerespectirii clauzelor
contractuale de citre executant;
Lucrarea se va considera finalizati doar in cazul in care la receptia finala (la terminarea perioadei de garantie)
obiectivul este functional, s-au realizat toate obiectivele trasate prin documentatia lucrarii si comisia de receptie
considera ci acestea au fost realizate la un nivel superior a calitatii executiei.
Serviciile prestate, privind activitatea de supraveghere tehnicd prin diriginti de santier, se considera finalizate
odatd cu receptia finala (dupa incheierea perioadei de garantie) a lucrérilor.
Responsabilititile Dirigintilor de santier, in ceea ce priveste derularea Contractului de lucréri, constau in:

A - REALIZAREA SISTEMULUI DE COMUNICARE SI RAPORTARE

Dirigintii de santier vor avea responsibilitatea asigurdrii unei legdturi eficiente intre toate partile
implicate. Acest lucru presupune intilniri ale Dirigintilor de santier cu toate partile mentionate mai jos:
- Beneficiar: Registrul Auto Roman R.A.;

- Executant: stabilit in urma procedurii de atribuire a contractului de lucrari;
- Proiectant general: stabilit in urma procedurii de atribuire a contractului de lucrari.

Raportul de activitate lunar va trebui s3 contind detalierea tuturor lucrarilor executate in luna raportata si
sa descrie, din punct de vedere financiar si fizic, stadiul lor curent. Se vor face referiri la asigurarea calitaii
lucririlor, monitorizarea poludrii daci este cazul, modul de implementare a Sistemului de Asigurare a Calitétii si
modul in care Executantul isi controleazi propria activitate. De asemenea, raportul va avea un capitol distinct
referitor la monitorizarea decontirilor.

Raportul va fi inaintat Beneficiarului, nu mai tarziu de zece zile de la sfarsitul lunii raportate. Raportul final va
fi intocmit la terminarea lucréarilor si va cuprinde:

- detalii si explicatii asupra serviciilor asigurate pe parcursul derularii contractului de servicii;

- detalii si explicatii asupra deruldrii contractului de lucréri, cu un capitol special dedicat receptiei la terminarea
lucrarilor.

B - MONITORIZAREA PROGRAMULUI DE LUCRARI

Verificarea si amendarea programului de lucriri.

Dirigintii de santier vor verifica si aviza graficul de esalonare a lucrarilor inaintat de catre Executant. Programul
va avea un format concis, aritind durata in zile alocate fiecarei parti, sector sau articol: important din lucrare.
Dirigintii de santier nu vor aproba graficul de esalonare daca nu va fi intocmit in conformitate cu specificatiile
amintite si fara a obtine, in prealabil, acordul beneficiarului.

Programul lucririi va fi reficut lunar sau ori de cite ori este nevoie, astfel incit sd indice modul de abordare
a lucrarilor pentru indeplinirea in termen a contractului de lucréri.

In eventualitatea in care ritmul de executie nu respecti, din motive imputabile Executantului, graficul de
esalonare a lucririlor propus, Dirigintii de santier au obligatia de a notifica Executantul privind luarea de masuri
imediate pentru recuperarea intérzierilor. Dirigintii de santier vor informa Beneficiarul asupra masurilor de
remediere/recuperare propuse de catre Executant, aprobate de catre acestia.

Asistenta Beneficiarului privind planificarea platilor catre Executant:
Aceasta se va realiza pe baza Graficului de esalonare a lucrarilor intocmit de cétre Executant si a previzionarii

derularii fondurilor. Dirigintele de santier va verifica previzionarea derularii fondurilor si va analiza daca aceasta
este realistd, iar daca nu, va instrui Executantul in vederea reesalonarii fondurilor necesare.



C - CONTROLUL FINANCIAR AL CONTRACTULUI

Dirigintii de santier, pe specialitati, vor verifica si certifica prin semnatura Situatia de plati lunard inaintatd de
catre Executant, in termen de maxim 7 zile de la depunerea acesteia.

Decontarea lucrarilor se va face pentru cantittile real executate, rezultate din masuratori.

Situatiile de plati se vor intocmi, folosind preturile unitare si incadrarea lucrérilor in articolele de deviz (pozitia si
denumirea lor) din devizul oferta.

Modul de masurare a cantititilor real executate va fi cel prevazut in reglementirile tehnice, in Caietele de Sarcini
sau in alte documente din contract.

Misuratorile vor fi efectuate de catre Dirigintii de santier pe specialitati impreuna cu reprezentantul
Executantului. Daci metoda de masurare nu este clari, Beneficiarul va notifica Executantului, prin intermediul
Dirigintilor de santier, metoda de mésurare.

Misuratorile se fac, de reguld, lunar. Pentru lucrérile ce devin ascunse, masuratorile se fac la finalizarea acestora
(in termen de maxim 3 zile de la notificarea Executantului), odatd cu intocmirea procesului verbal de receptie
calitativi a lucrarilor ce devin ascunse.

Dirigintele de santier va dispune dezvelirea acelor lucrari care au fost acoperite fara a fi verificate si ori de cate
ori sunt necesare verificari cantitative si calitative ale lucrérilor ce devin ascunse si va dispune refacerea lor, daci
este cazul. In cazul in care se va constata ca lucrarile sunt corespunzitoare, costurile implicate vor fi suportate de
catre Beneficiar, iar in caz contrar acestea se vor reface pe cheltuiala Executantului.

in vederea verificirii si certificarii la platd in timp cat mai scurt a situatiilor de plata inaintate de catre Executant,
Dirigintii de santier vor tine permanent evidenta masuratorilor.

Situatia de lucrdri inaintatd de citre Executant va avea ca suport foi de atagament, mdsuratori postexecutie,
desene, facturi si alte documente doveditoare ale executarii cantitatilor de lucrari si a platilor 1a care Executantul
este indreptatit.

Dupa terminarea lucrérilor, Executantul va inainta Dirigintelui de santier pe specialitate, Situatia de platd, in care
va fi evidentiatd valoarea totald a lucrarilor executate conform contractului.

Daca Dirigintele de santier nu este de acord cu situatia de plata sau documentatia nu este completd sau
edificatoare, Executantul trebuie si completeze documentatia cu acele piese pe care Dirigintele de santier le
solicitd pentru clarificarea problemelor apérute.

D - COMPLETAREA JURNALULUI DE SANTIER

Dirigintii de santier au obligatia de a deschide Jurnalul de Santier al Lucrarii si de a inregistra, periodic, toate
informatiile relevante care ar putea, la un moment dat, si se dovedeasca foarte utile pentru rezolvarea
problemelor de orice naturd sau pentru rezolvarea reclamatiilor ce ar putea aparea cu privire la executia lucrarilor.
In Jurnalul de Santier, Dirigintii de santier vor inregistra cu acuratete urmitoarele date si informatii:

- lucririle executate si locatia exacta;

- echipamentele, materialele si forta de munci utilizate;

. conditiile meteorologice;

- evenimente aparute;

- defectiuni aparute la echipamente si utilaje;

- orice alti factori generali sau particulari care ar putea afecta desfasurarea executiei lucrérilor.

E - EMITEREA DISPOZITIILOR DE SANTIER

Dirigintii de santier pot emite Notificari, dar fird a modifica Proiectul, Caietele de Sarcini sau Listele de cantitéti.
Orice modificare adusd, din motive obiective, Proiectului, Caietelor de Sarcini sau Listelor de cantitati va fi
facutd numai de citre Proiectantul lucrdrii si insusitd de citre specialistii verificatori de proiecte. Modificérile vor
fi inaintate sub forma de Dispozitie de santier a Proiectantului.

Toate Dispozitiile de santier emise de catre Proiectant vor fi numerotate si indosariate, iar atunci cdnd conduc la
modificari din punct de vedere financiar sau al termenelor de executie vor fi insotite de justificari.

Dirigintele de santier are obligatia de a urmari punerea in practica de catre Executant a Dispozitiilor de santier
emise de Proiectant.

in cazul in care Dispozitiile de santier sunt emise ca urmare a nerespectarii prevederilor din documentatia tehnica
de executie, lucrarile prevazute in acestea se vor efectua pe cheltuiala Executantului.



CERINTE MINIME PROFESIONALE

Serviciile vor fi prestate de specialisti autorizati ca Diriginti de santier de catre Inspectoratul de Stat in
Constructii (1.S.C.) in unul din domeniile:

2.2 Constructii civile, industriale si agricole - categoria de importanta C;

3.2 Drumuri, poduri, tunele, piste de aviatie, transport pe cablu - de interes judetean;

8.1 Instalatii electrice;

8.2 Instalatii sanitare, termoventilatii;

8.3 Instalatii gaze naturale.

Ofertantul va trebui s[ asigure prestarea serviciilor de catre personal angaj at/subcontractat/ persoana fizicad
autorizati certificatd ca diriginte de santier autorizat 1.S.C. in domeniile mai sus mentionate.

DURATA DE PRESTARE A SERVICIILOR:

Durata de prestare a serviciilor este pe toata perioada de executie a lucrdrilor PROIECTARE, ASISTENTA
TEHNICA SI EXECUTIE SEDIU REPREZENTANTA R.A.R. Cluj si, in plus, pe toata perioada de garantie a
lucrarilor (48 luni).

NOTA:
Plata lunari a serviciilor prestate in faza I (in perioada de executie a lucrérilor) se va efectua proportional cu
lucrarile de executie verificate si avizate de dirigintii de santier, astfel:

V£=(Vsl/P1)% x Pd
in care:
V£ - valoarea facturii emise pentru servicii prestate de dirigintele de santier;
Vsl - valoarea situatiilor de lucréri verificate si avizate;

P1 - pretul contractului de lucréri;
Pd - pretul ofertat pentru serviciul de dirigentie.

Sef Departament Investitii si Mentenanta,

Sef Comp tifnent In)?estigii,
Jean C L

Liviu CATRINE





