


Prin grija beneficiarului a fost realizatd o investigatie cu rezonantd magnetica (geoscan) care a pus in evidenta
existenta unor anomalii ale terenului cauzate de structura sa neomogena dar si de cabluri electrice prezente
pe amplasament. Din cercetarea planurilor istorice a fost evidentiatd existenfa unui rezervor de pdcura
realizat din beton armat prezent pe o parte a amplasamentului care coincide cu zona cu anomalii identificatd
de rezonanta magnetici. Modul de dezafectare al rezervorului nu este cunoscut si trebuie confirmat prin
sondaje / dezveliri geotehnice.

Tn acest sens a fost elaboratd o tema pentru realizarea studiului geotehnic care are drept scop identificarea
terenului bun de fundare, dimensiunile in plan, adancimea, structura si starea fizica a rezervorului.

Th functie de rezultatele studiului geotehnic, se va stabili modalitate de interventie favorabild din punct de
vedere tehnic si economic pentru a asigura in final un teren bun de fundare.

Daca se dovedeste necesar, pentru obtinerea de noi informatii in privinta eventualelor elemente subterane
evidentiate cu ocazia studiului geoscan pus la dispozitie de beneficiar, se pot realiza investigatii suplimentare
prin grija proiectantului.

Toate structurile si retelele prezente pe amplasament se vor elimina fie prin demolare si extragere fie prin
deviere pe un alt traseu.

Pentru intregul teren a fost elaboratd o documentatie de tip PUZ.

i} reglementdri urbanistice aplicabile zonei conform documentatiilor de urbanism aprobate - plan urbanistic
general/plan urbanistic zonal si regulamentul local de urbanism aferent

Pentru acest amplasament s-a realizat un PUZ aprobat prin HCGMB nr. 194 / 2020 conform prevederilor PUG
"pentru parcelele cu o suprafatd intre 1500 mp si 3000 mp, cele cu front la stradd peste 30 metri sau cele cu

raportul laturilor intre 1/3 si 1/5, modul de construire se va preciza prin P.U.D.” Prin aceastd documentatie s-
au definit 2 UTRuri

CB1_1 - pentru zona estica a terenului pe care se propune noua constructie

CB1_2 - pentru zona vestica a terenului pe care sunt existente Atelierele RAR.

Conform Regulament PUZ aprobat prin HCGMB nr. 194 / 2020:

Utilizari admise: CB1_1 5i CB1_2:

- Institutii si servicii publice supramunicipale si municipale, sedii ale unor organisme extrateritoriale

- Sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare,
consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale

- Servicii financiar-bancare si de asigurdri, posta si telecomunicatii, servicii avansate manageriale,
tehnice si profesionale, cercetare-dezvoltare, centre de informare, activitati asociative diverse,
servicii profesionale, colective si personale, sali de conferinte.

- Hale pentru ateliere reparatii autovehicule si testare auto

- Arhiva, magazie

- Parciri pentru autovehicule la sol, acoperite sau descoperite

- Cladiri de parcari

- Parcéri pentru biciclete acoperite sau descoperite

- Spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite

- Spatii plantate — scuaruri

- Circulatii carosabile.

Utilizdri admise cu conditionari: CB1_1 si CB1_2:
- Extinderile si schimbdrile de profil carosabil de incintd se admit cu conditia sa nu incomodeze prin
poluare si trafic functiunile invecinate
- Intoate locurile publice se va asigura accesul persoanelor cu handicap motor
- Sevatine cont de conditiile geotehnice si de zonare seismica.

Utilizari interzise: CB1_1 si CB1_2:




- Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat

- Platforme de precolectare a deseurilor urbane

- Lucrdri de terasament de natura sa afecteze utilizarea terenurilor invecinate

- Oricare lucriri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedicd evacuarea si colectarea apelor meteorice

Amplasarea cladirilor fata de aliniament: CB1_1: fatd de limita de proprietate sud-estica in zona in care limita
de proprietate reprezint3 aliniament se propune amplasarea pe aliniament a constructiei.

Amplasarea clddirilor fat de limitele laterale si posterioare ale parcelelor: CB1_1: Viitorul imobil se va inscrie
n edificabilul propus astfel:
- fatd de limita de proprietate nord-vesticad — min. 41,00m
- fata de limita de proprietate vesticd — min. 11,50m (retrageri valabile in functie de forma limitei de
proprietate conform plansei de reglementari)
- fatd de limita de proprietate sud-esticd — retragere variabild dinspre aliniament catre limita
posterioara intre 2,00m, 10,00m si 64,00m
- fata de limita de proprietate esticd — retragere variabila intre 0,60m si 4,75m
Retragerea fatd de limita dintre UTR-urile propuse va fi de min. 3,75m
Pentru constructiile existente interventiile se pot realiza in limita amprentelor existente , cu exceptia lucrérilor
de fatade (termoizolatii, etc.)

Amplasarea clidirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela: CB1_1 si CB1_2:

Pe teren se pot amplasa constructii care s& se incadreze in edificabilul propus, care sd respecte principiile de
confort si normele de insorire si de iluminat natural. Limitele contururilor cladirilor propuse au caracter
orientativ in plansa U.04.01. Reglementirile Urbanistice — Zonificare functionald, detaliile urmand a fi stabilite
la faza DTAC.

Indltimea maxima admisibila a cladirilor. CB1_1 si CB1_2: regimul maxim de indltime admis este de Ds+P+5E,
iar inaltimea maxima3 la atic va fi de 23,00m. In cazul in care va fi necesar, la faza DTAC, se vor putea realiza
mai multe subsoluri.

Spatii libere si spatii plantate: CB1_1 si CB1_2: Se propune ca spatiul verde pe sol natural si cel pe placa sd fie
distribuit astfel incat sa ating un procent propus de 20% raportat la intreg terenul. Pentru intreaga incintd se
va asigura o suprafati de min. 13,33% spatii verzi pe sol natural i de min. 6,67% spatii verzi pe placa.

CB1_1: Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un
arbore la fiecare 100 mp. Se recomandd ca pentru mbunadtatirea microclimatului si pentru protectia
constructiei si se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese. Se va asigura 0
suprafatd de min. 20% spatii verzi pe sol natural si 7% spatii verzi pe placad.

Imprejmuiri CB1_1 si CB1_2: Pentru terenul reglementat se vor realiza imprejmuiri amplasate pe limitele
laterale si posterioard, din ratiuni de delimitare si de protectie a proprietatii. Acestea vor fi opace, cu ndltime
maxim3 de 2,00m. Pe aliniament imprejmuirile vor avea soclu opac de max. 60cm indl{ime dupa care vor fi
transparente cu posibilitatea de a fi dublate de gard viu.

POT max. CB1_1-50%
CUTmax.CB1_15iCB1_2-2,88

2.3. Descrierea succintd a obiectivului de investitii propus din punct de vedere tehnic si functional.
a) destinatie si functiuni

Functiunea principald propusa: spatiu birouri

Functiuni auxiliare propuse: parcaj, depozitare, administrativ

b) caracteristici, parametri si date tehnice specifice, preconizate
b.1. Caracteristicile constructiei publice

Tip cladire: publica

Suprafata teren totald: 6 970 mp (acte)




Suprafatd teren interventie: 3 450 mp (masuratad)

Suprafata construita propusa: 977,08 mp

Suprafata desfasurata propusa: 7 000 mp

Functiunea propusa: spatiu birouri si parcaj

Adapost local apdrare civild — 1mp / persoana (conf. Hot 862/2016 Anexa 1, |, lit. a).

Propunere compartimentare niveluri de birouri: 4

Propunere compartimentare niveluri de parcaj: 3

Propunere niveluri tehnice: 1 sau % dupa caz.

Posibilitate relocare infrastructurs nationald de servere a RAR intr-un spatiu dedicat pe unul din nivelurile de
birouri.

Fluxuri distincte pentru public si angajati

POTpropus® = 50%
CUTpropus? = 2,4
Regim de inalfime propus — Ds+P+5E

Acces: pietonal si auto din incinta RAR dispuse pe latura de SV a terenului
Parcaj pentru min. 60 autoturisme — max. 80 autoturisme

Categoria de importani3 (Legea 10/1995 si HG 766/1997): B-deosebitd
Clasa de importanta (Normativul P100-1/2013): Il (doi)

Gradul de rezistenta la foc (Normativ P118-1999): Il

Referinta cota absoluta: Cota +0,00=+87,40 , CTA = +88,90.

Zona seismicad ag=0,24g si Tc=1,6s

Infrastructurd: solutia de fundare radier general de b.a. sau varianta considerata optima de proiectant.
Suprastructura: cadre din b.a., stalpi si grinzi din b.a., plansee b.a. sau varianta considerata optima de
proiectant.

b.2. Principalele solicitdri de spatii, categorii de spatii
- circulatii
- birouri structurate pe departamente si servicii conform organigramei institutiei
- birouri directoriale, conducere
- sala de consiliu — max. 90 pers
- salad de sedinte per nivel — max. 10 pers
- secretariat
- registratura
- grupuri sanitare
- terase
- oficiu + loc de luat masa
- spatii tehnice
- spatii depozitare

b.3. Listd suprafete utile pe niveluri

Se va detalia in cadrul studiului de fezabilitate in baza informatiilor puse la dispozitie de beneficiar:
- organigrama institutiei
- relatii si fluxuri importante in cadrul desfasurarii activitatilor curente.

Compartimentarea nivelurilor se va face {indnd cont de organigrama Registrului Auto Roman.

Amenajari exterioare:

! Raportat la tot terenul conf. PUZ aprobat HCGMB 194/2020
2 Raportat la tot terenul conf. PUZ aprobat HCGMB 194/2020
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Canivou instalatii deviate, amplasat pe limita dinspre incinta RAR a cladirii propuse. Se va acoperi cu dale
prefabricate de b.a. carosabile.

Aducerea la starea initiald a zonei libere |lasate intre limita de proprietate sud-estica si constructie, respectiv
amenajarea unui spatiu verde.

¢) nivelul de echipare, de finisare si de dotare, exigente tehnice ale constructiei in conformitate cu cerintele
functionale stabilite prin reglementdri tehnice, de patrimoniu si de mediu in vigoare

¢.1. Echipamente, sisteme, instalatii impuse de program / functiune:

¢.1.1. Sisteme de prevenirea si stingerea incendiilor.

Sistem de detectie si semnalizare conf. P118-3

Retea de hidranti interiori conform P118-2

Retea de hidranti exteriori conf. P118-3.

Rezerva de ap4 aferenti sistemului de hidranti interiori si exteriori sau racord la refeaua stradald daca este
posibil acest lucru

Generator (necesar pentru consumatorii vitali, sistemul de detectie si semnalizare incendiu)

¢.2. Alte cerinte impuse de program / functiune:

NPO51 - 2012 - Normativ privind adaptarea cladirilor civile i spatiului urban aferent la nevoile individuale ale
persoanelor cu handicap. - necesitatea realizarii unei rampe de acces pentru persoane cu handicap locomotor
sau realizarea accesului persoanelor cu dizabilitdii direct de la nivelul terenului in zona accesului principal
pietonal.

¢.3. Finisaje interioare propuse

Pardoseli zone de mochetd trafic intens, zone placare piatra, zone placare ceramicd

Pereti vopsitorii lavabile, placiri ceramice, zone de tratament fonoabsorbant in zonele de asteptare si salile
de sedint3, amenajare dedicat3 a silii de consiliu (etaj 5) care s& integreze mobilierul si instalatiile propuse,
zone de inchideri de sticld pe structurd metalica cu rol de a ilumina indirect spatiile interioare de tip coridor
sau de asteptare.

Plafoane zone de tavan casetat combinat cu tavane simple din gips carton, in tavane sunt incorporate
corpurile de iluminat si grilele de ventilafie. Pentru sala de consiliu se va avea in vedere amenajarea
tavanului cu ro! fonoabsorbant si cu integrarea instalatiilor specifice de proiectie si sonorizare. Pentru zonele
tehnice se va avea in vedere montarea instalatiilor aparente si implicit 13sarea structurii aparente.

c.4. Finisaje exterioare propuse

Fatade. Fatade ventilate compuse din zone de placare (HPL, Bond, Cembrit sau alte materiale de fatadd)
termoizolante. Pentru nivelurile de parcaj, zone de mascare a functiunii, un tratament de fatada estetic care
sd permita realizarea unui parcaj natural ventilat.

Acoperis. Terasa ocazional circulabild pe care sunt amplasate echipamente

Tamplirie. TAmplarie de aluminiu de mari dimensiuni montaj pe precadru metalic, tdmplérie de aluminiu de
dimensiuni curente pentru spatiile comune, casa scarii, etc.

d) numdrul estimat de utilizatori: Permanenti : 200, Ocazionali - 220 (din care 60 aferente niveluri parcaj).
e) durata minimd de functionare, apreciatd corespunzétor destinatiei / functiunilor propuse
50 de ani

f) nevoi/solicitéri functionale specifice
f.1. Cerinte de tem3 impuse de beneficiar:
Nivel solicitat de confort: Mediu
Nivel de reprezentare: Mediu
f.2. Sisteme de incalzire, rdcire specifice:
incilzire: sistem centralizat pentru toatd clidirea, CT si radiatoare sau / si incalzire in pardoseal3.
Ricire: sistem VRV, cu aport de aer proaspat. Posibilitate realizare instalatie dedicata infrastructurii
nationale de servere a RAR
Ventilatie: via sistem VRV cu aport de aer proaspat. Posibilitate realizare instalatie dedicata infrastructurii

nationale de servere a RAR




f.3. Sisteme electrice specifice
instalatii de fortd — 380V
instalatii voce-date — cablarea structurata CAT 6
detectie si semnalizare incendiu
f.4. Alte tipuri de instalatii propuse
Alimentare gaze naturale: pentru alimentarea CT din refeaua publica existenta via bransament existent fn
incintd care se reamplaseaza.
Alimentare cu apia din reteaua publica existenta via bransament existent in incintd
Canalizare menajer3 si pluviald — racordare la refeaua publica existentd via refeaua de incintd existenta
Instalatii de alimentare, conectivitate, securitate si climatizare aferente infrastructurii nationale de servere a
RAR.
lluminat: normal, de sigurantd, exterior arhitectural { utilizare LED )
Sisteme energie regenerabild

g) corelarea solutiilor tehnice cu conditiondrile urbanistice, de protectie a mediului si a patrimoniului
Solutiile tehnice propuse se incadreaza in conditiondrile urbanistice prevazute prin PUZ aprobat prin HCGMB
nr. 194/2020. Prin studiile realizate se constatd o buni conformare volumetrica si o buna incadrare in
contextul urban.

Solutiile tehnice propuse respecta conditiondrile de protectie a mediului, obiectivul nefiind amplasat in zone
naturale protejate, in rezervatii naturale sau in alte tipuri de areale protejate natural.

Solutiile tehnice au fost corelate si discutate in echipa de specialisti la faza de elaborare a studiilor, urmand
ca ele s fie detaliate si transpuse in documentatia studiului de fezabilitate (SF).

h) stabilirea unor criterii clare in vederea solutiondrii nevoii beneficiarului

Criteriile detaliate mai jos sunt stabilite de catre beneficiar si sunt complementare cerintelor impuse prin
Legea 10 — a calitafii in constructii.

Criteriile sunt obligatorii a fi respectate prin documentatia elaborata

A. Criteriul functional

Criteriu important care trebuie respectat avind in vedere cerintele de tema ale beneficiarului, spatiul redus
pe indeplinirea lor si adecvarea acestor cerinte functionale la restrictiile si impunerile legislatiei in domeniu.
B. Criteriul integrarii in context

Solutia tehnicd urméreste integrarea in contextul existent al C3ii Grivitei, alipit la o cladire existentd recent
extinsd si reabilitatd. Regimul de indl{ime si finisajele propuse pentru realizarea fajadelor trebuie sa fie
durabile si s nu incomodeze constructiile invecinate.

C. Criteriul sustenabilitatii si economiei de energie

Criteriul este impus prin legislatia europeand si presupune utilizarea unor materiale si tehnici constructive
care s3 genereze cat mai putine deseuri sau poluare in faza de productie a lor dar si in faza de santier. Pe de
altd parte, fiind vorba de o cladire publica se are in vedere reducerea consumului de energie si utilizarea
resurselor regenerabile pentru acest lucru. Se impune realizarea unui studiu de utilizare a resurselor
regenerabile pe amplasament.







